REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 30 JANVIER 2009

ORDRE DU JOUR

Ouverture de la séance — Approbation de l'ordr@diu
Approbation du compte-rendu de la séance du 2808.2
Communications diverses

Droits de préemption

Etats d’assiette 2009 et état prévisionnel deses®@p10
Demandes de subvention

Demande de révision de loyer

Affectation de dépenses a la Section d’Investiss¢2@08
Approbation d’'un compromis de vente

10 Adhésion au fonds de pension des élus

11. Autorisation d’ester en justice

12.Modifications du P.L.U.

13.Reglement de la Micro-Zone d’Activités

14.Divers

©CoNorwNE
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Sous la Présidence de Monsieur Pierre GROSS, Maigg en présence de tous les
Conseillers sauf Messieurs LUTZ Patrick qui a donnérocuration a Madame PETER
Marianne et RIEDINGER Rolph, absents excusés ainsjue JUNG Régis, absent non
excuse.

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkk

1. OUVERTURE DE LA SEANCE — APPROBATION DE L'ORDRE DU JOUR

L’ordre du jour est approuvé a l'unanimité. Maur Alain KREMSER, Directeur Général
des Services, est désigné comme secrétaircadees

2_APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 28.11.2008

Le proces-verbal de la séance du 28 novemltfy@ @6t approuvé a I'unanimité

3._COMMUNICATIONS DIVERSES

a) Communications du Maire

- Réunions

04.12.2008 Réunion a la Préfecture relative aidAZone d’Activités

05.12.2008 Remise de prix « concours de fleurissm

07.12.2008 Congres départemental de la PétangBasiRhin

08.12.2008 Reéunion du bureau de la Communautéden@ines de la Basse-Zorn



10.12.2008
10.12.2008
14.12.2008
15.12.2008

18.12.2008

Réunion relative au lotissement « Heilhauesel »

Réunion a Brumath relative au coneaeditoire

Repas des Ainés

Réunion du conseil de la Communautéaskemunes de la Basse-Zorn a

Geudertheim

Réunion de la commission des batiments

19.12.2008 Assemblée Générale des Maires du Bims-Rh

05.01.2009
09.01.2009

Réunion du bureau de la Communautédertines de la Basse-Zorn
Réception du nouvel an a Brumath

11.01.2009 Accueil des nouveaux arrivants

12.01.2009

13.01.2009
14.01.2009
14.01.2009
15.01.2009
16.01.2009
18.01.2009
21.01.2009
21.01.2009

23.01.2009
23.01.2009
30.01.2009
30.01.2009

Présentation du bilan de I'habital@&COTERS a la Communauté de

Communes de la Basse-Zorn

Rendez-vous au Centre des Impéts Fsrici8eCHILTIGHEIM

Présentation du bilan de I'habital@&COTERS a Geudertheim

Réunion de la commission d’'urbanisme

Réunion de I'’Association Fonciére dadgetheim

Séminaire sur les finances a la Comatarde Communes de la Basse-Zorn
Remise du cheque Téléthon a Hoerdt

Réunion relative au lotissement « Heilhauesel »

Réunion de la commission développenefd Communauté de Communes de la

Basse-Zorn

Réunion Festival Basse-Zorn Live 2009

Soirée festive municipale

Rendez-vous avec la société BATIGERIBriarchitecte

Rendez-vous avec le SDIS poufTétanche de travaux du local incendie

Le Maire informe également le conseil municipalalsurvenance d’'une grave avarie au
chauffage des écoles au cours du mois de décerib8e Rlusieurs interventions de
I'entreprise CHAUFFAGEST , des ouvriers communatd'autres personnes ont été
nécessaires pour arriver a juguler cette panneldauit se monte a 8.183,39 €.

- Permis de construire

Fédération des Chasseurs du
Bas-Rhin, M. LANG Gérard

Accordé le
09.12.2008

Construction d’'unt@yné
avec salles de formation

5, rue Staedel
67100 STRASBOURG

b)_Communications de Madame Michele HEUSSNER, Adjoite au Maire

02.12.2008
05.12.2008
06.12.2008
06.12.2008
09.12.2008
10.12.2008
10.12.2008
12.12.2008
13.12.2008
14.12.2008

Réunion de la commission d’'information

Concert du Téléthon a Hoerdt

Permanence a la mairie

Participation au Téléthon a Hoerdt

Réunion de la municipalité

Réunion relative au lotissement « Helhauesel »
Réunion avec 'ADEUS et le SCOTERS

Réunion avec la bibliotheque de 'AE€&s écoles
Réunion relative a 'animation jeunesSeudertheim
Repas des Ainés



15.12.2008

16.12.2008
21.12.2008
23.12.2008
05.01.2009
06.01.2009

Réunion du conseil de la Communautéosiemunes de la Basse-Zorn a

Geudertheim

Réunion de la commission d’information
Concert des Jeunes Troubadours
Réunion de la municipalité

Comptage des collégiens au bus
Réunion de la municipalité

08.01.2009Réception des chefs d’entreprises a la Communau€@odimunes de la Basse-Zorn

08.01.2009
10.01.2009
11.01.2009
13.01.2009
14.01.2009
18.01.2009
20.01.2009
23.01.2009
27.01.2009
30.01.2009

Réunion de la commission d’information

Théatre a Geudertheim

Accueil des nouveaux arrivants

Réunion de la commission d’information

Réunion de la commission d’'urbanisme

Remise du cheque téléthon a Hoerdt

Réunion de la municipalité

Soirée festive municipale

Accueil de I'école de Weitenung

Présentation du bilan de I'habitat adeeheim par le SCOTERS

¢)_Communications de Monsieur Yves OHLMANN, Adjointau Maire

29.11.2008
04.12.2008
05.12.2008
06.12.2008
07.12.2008
09.12.2008
10.12.2008
12.12.2008
13.12.2008
13.12.2008

14.12.2008
18.12.2008
30.12.2008
06.01.2009
07.01.2009
09.01.2009

10.01.2009
11.01.2009
12.01.2009
14.01.2009
17.01.2009
20.01.2009
21.01.2009
23.01.2009
26.01.2009
28.01.2009

Permanence a la mairie — Banque alaiment

Réunion de la municipalité

Remise des prix du « Concours de fisement »
Participation au Téléthon a Hoerdt

Congres départemental de la PétangBagiRhin
Réunion de la municipalité

Permanence a la mairie durant 'apriés-m

Réunion relative a la bibliotheque’ dECG

Réunion relative a I'animation jeunes&eudertheim
Concert de Noél de la Musique Concatdig&chwindratzheim a
I'Eglise catholique

Repas des Ainés

Réunion de la commission batiments

Rencontre avec les jeunes relativesaitée du nouvel an
Réunion de la municipalité

Réunion avec Monsieur FISCHER (Badminto
Rendez-vous avec Monsieur MAUDUIT dédanmunauté de Communes de la
Basse-Zorn

Concert de I'Ecole de Musique

Accueil des nouveaux arrivants

Rendez-vous avec Madame FRIEDEN (BashdsTER)
Réunion de la commission d’'urbanisme

Permanence a la mairie

Réunion de la municipalité

Réunion relative au lotissement « Helhauesel »
Soirée festive municipale

Réunion de la commission d’aménageptdtgurissement
Réunion du bureau du Comité des fétes



d)_ Communications de Monsieur Michel URBAN, Adjointau Maire

02.12.2008 Réunion de chantier « travaux d’assseément Zone Artisanale »
05.12.2008 Remise des prix du « Concours de fisement »

09.12.2008 Réunion de chantier « travaux d’assseément Zone Artisanale »
10.12.2008 Réunion de chantier « extension MiavaeZd’activités »
14.12.2008 Repas des Ainés

16.12.2008 Reéunion de chantier « travaux d’asss@ment Zone Artisanale »
18.12.2008 Réunion de la commission des batiments

19.12.2008 Reéunion de préparation des travawoute\2009

19.12.2008 Réunion relatif au plan de circulatiorRéseau 67

22.12.2008 Adjudication de bois de chauffage

24.12.2008 Distribution du G’IM et des cadeaux ailnés

27.12.2008 Permanence a la mairie

27.12.2008 Noces de diamant des époux WEIL

15.01.2009 Réunion de I'Association Fonciere dadeetheim

20.01.2009 Réunion de la municipalité

21.01.2009 Réunion relative au lotissement « Heihauesel »

23.01.2009 Soirée festive municipale

26.01.2009 Réunion de la commission d’aménageptidigurissement
27.01.2009 Réunion de chantier « travaux d’assseément « Zone Artisanale »
28.01.2009 Réunion de chantier « extension MiawoeZd’activités »
30.01.2009 Preésentation du bilan de I'habitat adéetheim par le SCOTERS

e) Communications de Madame Marianne PETER, Adjoiné au Maire

01.12.2008 Réunion du Conseil de fabrique de Géusien

05.12.2008 Remise des prix du « Concours de fisement »
09.12.2008 Réunion de la municipalité

10.12.2008 Reéunion relative au lotissement « bieilhauesel »
13.12.2008 Réunion relative a 'animation jeunes§&eudertheim
14.12.2008 Repas des Ainés

15.12.2008 Reéunion du conseil de la Communaut@ahemunes de la Basse-Zorn
18.12.2008 Réunion de la commission des batiments

24.12.2008 Féte de noél a la « Solidarité » derdtoe

28.12.2008 Noce de diamant des époux WEIL

06.01.2009 Réunion de la municipalité

11.01.2009 Accueil des nouveaux arrivants

14.01.2009 Reéunion de la commission d’urbanisme

20.01.2009 Réunion de la municipalité

21.01.2009 Réunion relative au lotissement « Heilhauesel »
23.01.2009 Soirée festive municipale

26.01.2009 Réunion de la commission d’aménagesgtatd fleurissement



4. DROIT DE PREEMPTION

Le Maire soumet au conseil municipal, conforreétra la délibération du conseil municipal
du 6 mai 2005, la déclaration d’intention déaler suivante :

Maitre Raymond KREBS, Notaire a Strasbourg

Section 41 lieu dit « rue des Vergers », péa#l 492/172 d’une contenance de 7,32 ares.

droit de préemption.

5. ETAT D’ASSIETTE 2009 ET ETAT PREVISIONNEL DES COUPES

Le Maire soumet au conseil municipal I'étatssiette des coupes pour 'année 2009 dont
I'approbation n’entraine que la décision detalar les coupes inscrites. Apres martelage
pendant I'hiver 2008-2009, ces coupes seraurites a I'état prévisionnel des coupes de
I'exercice 2010, qui sera soumis a I'approbatio conseil municipal fin 2009. C’est
I'approbation de I'état prévisionnel des cougasengagera une décision de
commercialisation des produits de coupes. at ' @fassiette est le suivant :

Parcelle n° 12, superficie 7 ha, coupe jardinat volume prévu 300 m3.

Le Maire présente également au conseil muritgtat de prévision des coupes 2009 et le
programme de travaux patrimoniaux 2009 quagktsent comme suit :

Etat de prévision de coupes

Dépenses HT d’'abattage 1930,00 € Recettes HA740,00 €

Programme de travaux patrimoniaux

Travaux non subventionnables HT 58.410,00 €
Maitrise d’ceuvre des travaux HT 2.400,00 €
Le financement de ces travaux devra se fairéosuls propres.

La commission « Forét » se réunira ultérieurgrpeur définir les travaux qui seront
effectivement réalisés en 2009.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéaréprise le Maire, a 'unanimité moins une
abstention, a signer I'état d’assiette des esupetat de prévision de coupe et le programme
de travaux patrimoniaux 2009 en précisant gadrhvaux patrimoniaux a réaliser en 2009
seront définis par la commission « Forét ».



6. DEMANDES DE SUBVENTIONS

Le Maire soumet au conseil municipal les derearak subventions émanant

- d’une part d¢’école primaire mixte « les Hirondelles » de LINGQ.SHEIM pour
la participation d’'un éleve habitant la commuaeeGeudertheim a une classe
d’environnement a PLAINE du 9 février au 14 {év2009. Dans ce cas le Maire
propose d’accorder une subvention de 2,00 foparsoit un total de 12,00 €,

- et d’autre part déecole maternelle de GEUDERTHEIM pour I'organisation d’'une
classe de découverte a PLAINE du 6 avril au 8 2009 a laquelle participeront 24
eléves. Les familles participent aux frais d’onigation de ce séjour a raison de
90,00 € par enfant. Cette somme est difficilensemportable pour une famille qui ne
pourra participer gu’'a raison de 30,00 €. Laadniee de I'école maternelle demande
a la commune de prendre en charge les 60,00&htedin de permettre a cet enfant de
participer a ce séjour. Pour I'encadrement désnés lors de cette classe de
découverte la directrice souhaite emmener ungiéroe maman et demande la prise
en charge par la commune des frais d’hébergedeed0,00 € demandés par la
direction du centre de PLAINE.

Le Maire propose au conseil municipal d’accoréécole maternelle de
GEUDERTHEIM une subvention de 2,00 € par joypatenfant pour ce séjour

soit une subvention totale de 192,00 €, d’octraye subvention supplémentaire de
60,00 € afin de permettre a un enfant défavalésprendre part a ce séjour et de
prendre en charge les frais d’hébergement d8&DDune troisieme maman pour
assurer I'encadrement des éleves.

L’ensemble des subventions ci-dessus indigséesrepris au budget primitif 2009.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibérdroie les subventions suivantes a
'unanimité :

- Ecole maternelle Geudertheim

Classe de découverte a Plaine : 192,00 €

Participation famille défavorisée : 60,00 €

Encadrement supplémentaire : 80,00 €
Total 332,00 €

- Ecole Primaire Mixte « Les Hirondelles » Lingolskeim

Classe d’environnement a Plaine : 12,00 €

Les subventions ci-dessus votées seront repitees le budget primitif 2009.



7_DEMANDE DE REVISION DE LOYER

Le Maire informe le conseil municipal de la derde de révision de loyer déposée par
Madame Suzanne SCHNEIDER relative a I'ancigeioent de fonction de La Poste sis au
6, rue du Moulin qui a été fixé le 29.08.200878,00 €/mois par le conseil municipal et lui
expose les observations émises par Madame STHRRECOmme argumentaire pour étayer
sa demande.

//////

demande de Madame Suzanne SCHNEIDER et damanfies termes de sa délibération du
29.08.2008.

8_AFFECTATION DE DEPENSES A LA SECTION DINVESTISS EMENT

a) Budget 2008

Le Maire propose au conseil municipal, damsouci de saine gestion des deniers
communaux, d'affecter a la section d’'investiment du budget 2008 les dépenses

suivantes :
Opération Article Montant
[lluminations de Noél 2181 703.01 €
Vaisselle et couverts 2188 3.24&97

Le conseil municipal, aprés en délibére, décidaramhimité d’affecter les dépenses ci-dessus
indiquées a la section d’investissement de I'exer2008.

b) Budget 2009

Le Maire sollicite du conseil municipal, dormément aux dispositions de I'article

L 1612-1 du Code Général des Collectivitégiloriales, I'autorisation d’engager, de
mandater et de liquider avant I'adoptiorbdidget 2009, les dépenses d’investissement ci-
dessous indiquées :

Programme 139 - Ecole Primaire

Article 21312 Isolation des combles + 2265,00
Article 21312 Réfection du chauffage + 8184,00

Le conseil municipal, apres en avoir délibéré, asgkde Maire a engager, mandater et liquider
les dépenses d’investissement ci-dessus formulésscrédits nécessaires seront prévus au
budget primitif 2009.



9. APPROBATION D'UN COMPROMIS DE VENTE

Afin de permettre I'acquisition d’un terrain d'e superficie d’environ 40 ares a distraire par
proces-verbal d'arpentage des parcelles caéastertion 45 n° 85 et 86 au prix de

200,00 €/are, il convient d’autoriser le Mairsigner le compromis de vente dont les termes
sont établis ci-apres :

COMPROMIS DE VENTE

Nous soussigneés :

ARBOGAST née FESSMANN Anne, Professeur, domigjliée du Chevreuil a

67170 GEUDERTHEIM,

FESSMANN Albert, domicilié 9, rue Gutenberg a 57H@GONDANGE,

ci-apres dénommes le vendeur,

nous engageons a vendre, dans un délai fixé a §,dé Commune de Geudertheim, ci-apres
dénommeée l'acquéreur, représentée par son Mairerr@iGROSS, agissant en vertu d'une
délibération du 31.10.2008, une parcelle de terrdont nous sommes propriétaire, lieu-dit
"Saal", section n° 45, d'une superficie d'enviro@ dres a distraire par proces-verbal
d'arpentage des parcelles n° 85 et 86 au prix@e Ruros I'are aux conditions suivantes :

I/ PROPRIETE -JOUISSANCE

D'un commun accord, le transfert de propriété a'dau qu'aprés la signature de l'acte
authentique de vente qui réitérera le présent comigrde vente, les soussignés ne voulant
donner d'effet rétroactif a leur convention. Lensfert de jouissance avec prise en charge des
impots, contributions et redevances publiques beude méme jour.

1/ PRIVILES ET HYPOTHEQUES

Le vendeur déclare que les biens et droits imnearkilobjets des présentes sont libres de tout
privilege immobilier et de toute hypotheque coniamtelle, judiciaire ou légale.

Dans le cas ou il se révelerait des inscriptioos,ssir I'état requis des formalités,
préalablement a la vente, ou sur le feuillet dud.iFoncier compétent, soit a la suite de la
publication du contrat de vente réitérant les prteseen la forme authentique, le vendeur
s'oblige dés a présent a en apporter les mainsdeaté&ertificats de radiation et ce, au plus tard
dans le mois de la signature du dit acte, toufdés, y compris ceux de purge, s'il y a lieu,
restant a sa charge.

I/ SERVITUDES ET URBANISME

Les biens immobiliers vendus ne sont, a la conaasdu vendeur, grevés d'aucune servitude
autre que celle résultant de la situation natudse lieux, du plan local d'urbanisme et de la loi
en général.

IV / CHARGES ET CONDITIONS

La vente, si elle se réalise, aura lieu sous laglitions ordinaires et de droit, et notamment
sous celles suivantes que l'acquéreur s'oblig&éuéar et supporter, savoir :



1° Etat des lieux

Il prendra les lieux dans I'état ou ils se troumétors de I'entrée en jouissance, sans pouvoir
exercer aucun recours contre le vendeur, ni demangeine indemnité ou réduction du prix,
pour dégradations, défauts d'entretien, mauvaisiétaol ou du sous-sol, d'erreur dans la
surface sus indiquée, toute différence avec larfomeréelle, excédat-elle un vingtieme,
devant faire le profit ou la perte de l'acquéreur.

Il est bien entendu que le vendeur s'interdit toritaux biens d'ici la prise de possession de
l'acquéreur.

2° Servitudes
Il souffrira les servitudes passives de toute mapauvant grever les biens et profitera de celles
actives qui y sont attachées, le tout s'il en exsstses risques et périls, sans recours contre le

vendeur

3° Impbts et taxes

L'acquéreur, acquittera, a compter du jour derBengén jouissance, les impéts, contributions et
taxes fiscales de toute nature qui peuvent ou patigrever les biens.

4° Risques naturels et technologiqgues

L'acquéreur déclare que le vendeur a rempli a gardéson obligation d'information sur les
risques naturels et technologiques affectant le iorenobilier présentement vendu et dispense
expressivement le vendeur de les relater plus angrie

V/  PAIEMENT DU PRIX

Le prix de vente est signalé payable par mandatrastnatif dans un délai de quarante jours a
compter de l'inscription au Livre Foncier de Getiggim de la parcelle cédée, au nom de la
Commune de Geudertheim.

La Commune de Geudertheim prendra entierementangeliindemnité de culture a verser a
I'exploitant agricole qui sera calculée suivarttdeeme agricole départemental applicable en
matiere d'expropriation sur la base de 3 années.

VI/ NEGOCIATION
Les parties déclarent que les présentes ont éteidég directement entre elles.

VII/ ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et toute causeagaibsera, les partis font élection de
domicile a la Mairie de Geudertheim, 83 rue du @&alGaulle & Geudertheim

VIl / ENGAGEMENT DU VENDEUR

Le vendeur s'engage a ne pas hypothéquer I'immeoblal s'agit pendant la durée de la
présente promesse, ni a procéder a un partageanférer une servitude sur celui-ci. Il
s'engage a passer acte de cette vente a la pregueisition de Monsieur le Maire.



IX/ DECLARATION DE SECURITE

Les parties affirment sous les peines édictéebagrticle 1837 du code général des impbts que
le présent acte exprime l'intégralité du prix canéeelles reconnaissent avoir été informees
des sanctions encourues en cas d'inexactitudettéeatirmation.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, appe a I'unanimité les termes du compromis
de vente tel qu’exposé par le Maire et l'autoriségier ce compromis ainsi que toutes pieces
y afférentes.

10. ADHESION AU FONDS DE PENSION DES ELUS

Le Maire informe le conseil municipal de I'adhésion élu au fonds de pension des élus
locaux et que la commune de Geudertheim est tempardiciper a la constitution de la rente.
Sa participation, fixée par décret, est du mémetamirgue celle de I'élu, soit 4 %, 6 % ou 8 %
de l'indemnité brute percue. Cette participationstdue une dépense obligatoire pour la
commune de Geudertheim.

Il conviendra donc de prévoir les crédits nécessalans le budget 2009.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, gracte de I'adhésion d’'un élu et de celle
possible d’autres membres de la municipalité ad$ate pension des élus locaux et, s'agissant
d’'une dépense obligatoire, s’engage a prévoirrnégits nécessaires lors des différents budgets
a survenir au cours du mandat électif actuel.

11. AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE

Le Maire soumet au conseil municipal le recoursemulation déposé devant le Tribunal
Administratif de Strasbourg par Maitre Eric Le DISRDE au nom de Madame Doris
GLASSEN a I'encontre du permis de construire n°0BZ15608 N 003 délivré a la Sarl
SCHWARZ le 25 septembre 2008.

Le Maire demande au conseil municipal de lui aceofdutorisation d’ester en justice afin de
pouvoir défendre les intéréts de la commune de &¢heim.

Le conseil municipal, apres en avoir délibéré, asgoa I'unanimité le Maire a ester en justice
dans l'affaire ci-dessus exposée et si de besaiha&@tecourir aux services d’'un avocat de son
choix.

12. MODIFICATIONS DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Le Maire informe le conseil municipal que le plaedl d’'urbanisme approuvé en septembre
2004 nécessiterait quelques aménagements. Afitagqeammission du PLU puisse se réunir et
examiner les modifications qui pourraient intervemiy lieu :

- d’autoriser le Maire a engager une procédure defioation (MODIF n° 1)

et a signer tous actes, documents et piéces \eaffer
- de confier a 'ADEUS de Strasbourg la constitutihndossier de modification,
- de confier au SDEA du Bas-Rhin la réalisation desaes sanitaires.



Le conseil municipal, apres en avoir délibéré,

- autorise le Maire a engager une procédure de ncatldn (MODIF 1) et a signer
tous actes, documents et pieces y afférents ;

- confie a ’TADEUS de Strasbourg la constitution dissier de modification ;

- confie au SDEA du Bas-Rhin la réalisation des angaesanitaires.

13. REGLEMENT DE LA MICRO-ZONE D’ACTIVITES

Le Maire soumet au Conseil Municipal la propositiEnréglement de la Micro-Zone
d'Activités dont les termes suivent :

DEPARTEMENT DU BAS-RHIN

COMMUNE DE GEUDERTHEIM

MICRO-ZONE D'ACTIVITES

REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Sous réserve des dispositions de l'article R 1¥t.He leurs modifications susceptibles
d'intervenir, les divisions parcellaires et les stauctions édifiees dans le lotissement devront
se conformer aux regles particuliéres ci-apres :

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE RDITES::

1. Les constructions isolées.

2. Les affouillements et exhaussements des sols rabifigg par une construction, un
aménagement autorisé dans la zone ou des recharchéslogiques.

3. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de dédhimsi que de vieux véhicules hors
d'usage.

4, L'ouverture ou I'extension de carrieres ebdgs.

5. Les terrains de camping et de caravanes, @irgsles parcs résidentiels de loisirs.



6. Toute installation nouvelle nécessitant des digamtisolement liées aux risques qui
seraient incompatibles avec les constructions eble/rages existants ou prévus au
P.L.U ou pouvant constituer une source de nuisaetceds risques jugés intolérables
pour lI'environnement.

7. Dans une bande de 10 metres de part et dautrea deorduite de gaz, toute
construction est interdite.

8. Toutes les occupations ou utilisations du sol nentionnées a l'article 2 IAUX ci-dessous.
9. L’exercice d’activités de transport et de logisgqu

10.L’exercice d’activités d’hotellerie et de restaimat

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES :

1. Les batiments industriels ou artisanaux.

2. Les installations pouvant constituer une sourcendsance et de risque jugée
tolérables pour I'environnement dans la zone di&&s$i concernée.

3. Un seul logement de fonction par entreprise estrendt

Sont autorisés les logements de fonction et deiayardge, s'ils sont destinés au
personnel dont la présence permanente sur pladadegbensablgour assurer la
direction ou la surveillance des établissemelhtsst, par conséquent, strictement
interdit de louer ou de sous louer le logementatetion a une personne autre que
celles exercgant les fonctions précédemment cites.s'agit en aucun cas d'un lieu
d'habitation indépendant de l'activité professidiendls devront étre intégrés dans
les batiments d'activités existants ou projetésteGaesure n'est applicable qu'aux
activités dont les dispositions de sécurité ne pastcontraires.

Ce logement, d’'une surface maximum de 120m2, nepis représenter plus de
20% de la surface totale de la construction.

4. Les béatiments d'équipement liés au fonctionnementadzone tels que restaurant
d'entreprise, centre de sécurité, d'information, .et

5. Les canalisations, travaux et installations lirgmisouterraines (cables, lignes,
gazoducs, oléoducs, canalisations d'eau et d'@asssament), ainsi que la
modification ou le renouvellement des lignes élgars existantes sous réserve
d'emprunter les chemins et voies existants ou @r @€ sous réserve de ne pas
compromettre I'aménagement ultérieur de la zone.

6. Les occupations et utilisations du sol nécessaitediées aux constructions et
installations admises dans la zone sous réservee déompatibles avec
I'environnement.

7. Les constructions, installations et opérationsritess en emplacement réserve.

8. Les terrains doivent étre directement raccordadlesseau d'eau, d'assainissement,
de voirie et d'électricité. Ces raccordements duig&e compatibles avec les réseaux
projetés.



10.

Les terrains supportent toutes les servitudes guéd ou privées créées par les
réseaux existants ou mis en place par I'aménageuesoconcessionnaires. Les
propriétaires concernés ont pour obligation dervesde libre passage et l'acces
aux agents de I'entreprise exploitante pour la,dtesdretien et la surveillance des
installations. La servitude constitue une zone reaedificandi ».

Les occupations et utilisations du sol précitéasait se reéaliser dans le cadre d'un
aménagement d'ensemble cohérent, celles-ci dosertutre remplir toutes les
conditions particuliéres suivantes :

10.1. La réalisation du projet ne doit pas provodadormation de terrain enclavé ou de

terrain délaissé inconstructible. Elle doit s'éffiec en continuité avec le domaine
bati existant.

10.2. Chaque opération doit en outre étre implastiéein terrain couvrant au minimum

11.

12.

une surface de 20 ares. Lorsqu'un reliquat destefperations est inférieur a la
surface demandée, celui-ci pourra néanmoins ébamigé a condition de couvrir
intégralement les terrains restant.

Le plan de Composition donne un parcellaire indficati pourra étre modifié dans
la limite de 15 lots constructibles.

Le regroupement de deux lots (ou plus) contigusuende ne réaliser qu'une seule
construction est possible.

SECTION Il - CONDITIONS D OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES — ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC :

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Conditions d'accés aux voies ouvertes au public

Le permis de construire ne peut étre accewléles terrains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par l'intermédidiun passage aménagé sur fonds
voisin d'au moins 5 meétres de large, par des Voiddiques ou privées dans des
conditions répondant a limportance et a la destinade limmeuble ou de
I'ensemble dimmeubles qui y sont édifiés, notantmean ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et des nsog&@pproche permettant une
lutte efficace contre lincendie. Les manceuvresitildes et de sorties devront

pouvoir se faire sans aucune géne pour la ciromati

Le permis de construire peut étre subordadria réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codwta destination, de l'importance
des locaux a desservir et de l'intensité de lailztion.

L'acces des riverains aux voies figurantleyslan avec une emprise de plus de 15
metres devra se faire en des points spécialemedénaggas, par l'intermédiaire de
voies secondaires de desserte.

La desserte principale de la zone | AUx sa fer la rue de 12 metres d'emprise
située en zone UX et donnant sur la RD 223.



2.1.

2.2.

2.3.

ARTICLE4 :

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

Conditions de desserte des terrains par les voiesigiques ou privées

Aucune voie privée ouverte a la circulatiatoanobile ne doit avoir une largeur
inférieure a 5 metres.

Les terrains visés par la demande de perengodstruire doivent étre desservis par
des voies publigues ou privées ouvertes a la atiom et appropriees a
l'importance et a la destination de la construction

La voirie nouvelle ouverte a la circulatiom@anobile est soumise aux conditions
suivantes :

largeur minimale entre alignements : 8 metres ;

largeur minimale de la chaussée : 5 metres ; asagasdes ouvrages d’art, cette
largeur doit étre au moins de 5,50 metres ;

largeur minimale des trottoirs : 1,50 métre ;

les ouvrages d'art franchissant une voie carrossibVent réserver un tirant d'air
d'au moins 4,30 métres sur toute la largeur dehkugsée, sauf dans le cas
d'aménagement d'ouvrages a gabarit réduit du typiesouterrain ;

les voies en impasse nouvelles doivent étre amésadgns leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules privés et a ceuwxsaevices publics (lutte contre
I'incendie et enlévement des ordures ménagerdgajrédeaisément demi-tour.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX :

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle gequiert d'étre alimentée en eau
potable doit I'étre par branchement au réseaugdbldistribution.

Toutefois, a défaut de branchement possibtelesuéseau de distribution d'eau
potable, l'alimentation en eau peut étre réalisée gaptage, forage ou puits
particuliers, conformément a la Iégislation en eigu

Le branchement entre la constructionaetdrce mise en place pakrhénageur sur
le réseau public d'eau potable est obligatoire poute construction qui requiert
une alimentation en eau. Il est a demander aupeedadCommunauté de
Communes de |la Basse Zorgt sera réalisé aux frais de I'acquéreur du lot.

Assainissement des eaux useées
Avant tout branchement de l'assainissement au degiémé en domaine prive,

chaque acquéreur devra soumettre a la Communau@ouaenunes de la Basse
Zorn un dossier «demande de raccordement aux réseau

Eaux usées domestiques :

2.1.1 Toute construction ou installation doit é@warc ses eaux domestiques par

branchement au réseau public d'assainissementillacules eaux usées.



2.1.2 Les acquéreurs des lots devront réaliserdesainissement jusqu'aux regards de
branchement EU et EP implantés a 1.00m de la lidutit, conformément au
reglement sanitaire départemental, notamment eiicgoncerne leur protection
contre les retours d'eau. (Article 44 du Reglensantitaire Départemental).

Les eaux usées seront raccordées au collecte@tdoig diamétre 200 et seront
dirigées vers la station d'épuration de Geudertheim

2.1.3 Ces eaux usées doivent, a défaut de brarectiepossible sur le réseau public
d’assainissement, étre évacuees vers un dispdsiifainissement non collectif
conforme a la réglementation en vigueur.

2.2. Eaux usées non domestiques

Ces eaux usées ne peuvent étre rejetées danse# ngsblic d'assainissement
recueillant les eaux usées sans autorisation, llagpeut étre subordonnée a
certaines conditions, notamment a un prétraite@eptoprié, conformément aux
réglementations en vigueur.

2.3. Les eaux pluviales
Les eaux pluviales de voirie et des lots a batiorseraccordées aux collecteurs
projetés, transiteront par un bassin de rétentiGgemnt dirigées par un tuyau de
diameétre 400 vers la Zorn via un limiteur de d€Bf litres par seconde) et un
séparateur d'hydrocarbures.
Les aménagements des terrains privatifs ne dopastfaire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

En cas d'aménagement et de construction sous éauwnigie la voirie, les eaux
pluviales seront acheminées vers une fosse étadghipée d'une pompe de
relevage pour étre rejetées dans le collecteur.

3. Réseaux secs :
Les raccordements aux réseaux électriques, deomdtdanication et de
télédistribution doivent étre réalisés par deseasiBbuterrains ou du moins non
visibles a l'extérieur des édifices, ceci dans ksure ou le réseau primaire
souterrain existe.

ARTICLE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES :

Non réglemente.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES :

1. Les constructions nouvelles doivent étre édificed anetres au moins de
I'alignement de toute voie limitrophe existanten@difier ou a créer, et ouverte a
la circulation automobile.



Seules les cl6tures peuvent étre édifiees a latiggmt de ces mémes voies.
Les reculs des constructions indiquées au planasoegpecter.

Les regles visees aux paragraphes 1.1 a 1.2 aisless s'appliquent pas aux
terrains situés en retrait de la voie et qui ngunin acces sur cette voie, ni aux
batiments ou annexes édifiés a l'arriere d'un lEktirexistant, ni aux annexes, ni a
la reconstruction de batiments (en cas de sinistggectant l'implantation initiale.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

ARTICLE 8 :

La distance comptée horizontalement de tout pdumt #atiment au point de la

limite séparative qui en est le plus rapproché éiné au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points (R¥hsans pouvoir étre inférieure a
5 metres. Une distance supérieure a 5 metres preungosee si les conditions de
sécurité en cas d'incendiexigent.

Les facades des constructions doivent étre élogydés limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout paradonstruction au point le plus

proche de la limite séparative soit au moins égdiedifférence de niveau entre ces
points, diminuée de 4 metres. Cette distance né¢ @ee inférieure & 5 metres

(L>h/2- 4m, minimum de 5 métres).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE:

Une distance de sécurité d'au moins 5 métres dightire entre deux batiments
non contigus.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS :

ARTICLE 10:

L'emprise au sol des constructions de toutes reataeepeut excéder 60% de la
superficie du terrain.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur maximum des constructions nouvelsrapport au niveau moyen du
terrain d'assiette du batiment a construire ne pewgtder 10 metres a I'égout
principal des toitures, non compris les chemin&des ou tours de fabrication
éventuels.

Les acquéreurs devront veiller & obtenir te@ssrenseignements nécessaires pour
fixer le niveau altimétrigue d'implantation (nappbkréatique...). Dans le cas ou
celui-ci est beaucoup plus bas que le niveau deatelr, I'acquéreur supportera a
ses frais la mise en place et I'entretien d'unepgomdividuelle de relevage.



ARTICLE 11 :

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.
2.1.

Les mouvements de terre sur les parcelles seroé gélon les clauses suivantes :

- Il est interdit de réaliser des remblais et dédaisoins de 50 cm de toute limite
parcellaire sauf ceux nécessaires au raccordementl@ niveau de la rue et la
construction des annexes.

- A lintérieur des parcelles, tous les remblais i#ecturés d'une hauteur
supérieure a 1m sont interdits.

- Il ne devra étre apporté d'autres modifications pofils naturels des sols que
celles indispensables a l'implantation des constmg et a 'aménagement des
rampes d'acces a la voie desservant la parcelle.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS :

Facades et volumes :

Le permis de construire peut étre refusé 'étrenaccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lestraations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérigs batiments ou ouvrages a
edifier ou a modifier sont de nature a porter ateeau caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natuvalsurbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront présenter une siitépkde volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec une bonne économia denstruction, la tenue
générale du lotissement, I'harmonie du paysage sitel

Les matériaux seront authentiques et simples.lisation de toute imitation de
matériaux nobles est interdite. Tout pastichene architecture archaique ou
étrangere a la région est interdit.

Les constructions annexes éventuelles devrontréalesées dans le méme esprit,
les mémes gammes de couleurs et de matériaux quasdruction principale. Les
toits plats sont autorisés.

Il est admis d'utiliser des matériaux ou des tems innovantes découlant de la
mise en ceuvre d'une démarche relevant de la haaliéégenvironnementale ou de
l'utilisation d'énergies renouvelables.

L'utilisation des murs des batiments pour la putdiest interdite, exception faite
des enseignes commerciales des entreprises.

Les facades des constructions d'une longueur swpéria 50 metres doivent
comporter des éléments de modénature ou de volemdstinés a rompre la
linéarité du plan de la facade.

Clotures :

Les clbtures sont facultatives, mais la kmahtre le domaine public et le domaine



2.2.

2.3.

2.4.

privé doit étre matérialisée au moins par un démoent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de séleiftiés.

Les cl6tures doivent étre constituées pahdess vives, par des grilles, grillages ou
tous autres dispositifs a claire-voie comportanhon un mur bahut dont la hauteur
ne saurait excéder 0,40 metre. La hauteur maximesnctbtures, est de 2 metres
pour les haies vives et de 1,5 metre pour les reéta claire-voie y compris le mur-

bahut éventuel.

Les murs pleins d'une hauteur maximum de 2 metes autorisés s'ils sont
nécessaires pour l'activité de I'entreprise ouesereprise voisine.

L’article 2.3 ne s’applique pas pour les limitepa@tives entre le domaine privé
et le domaine public

ARTICLE 12 : AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondantb@soins des constructions et

1.
installations doit étre assuré en-dehors des umiddiques sur des emplacements
aménagés. La superficie a prendre en compte pataf®nnement d'un véhicule
est de 25 M y compris les accés.

2. Les besoins a prendre en compte doivent sadsfa@ux des employés et des
visiteurs y compris les besoins propres au fonagonent de I'établissement et au
stationnement des poids lourds a I'exclusion dekicues venant livrer
I'établissement.

3. Le nombre de places a realiser doit répoadx regles suivantes :

Type d'occupation du sol Nombre de places
*)
Bureaux

- pour 100 rAide S.H.O.N (**) pour les employés et visiteur

72
(03]

Activités artisanales et industrielles

- pour 3 emplois

Les équipements exceptionnalsi ne sont pas mentionngs

dans la liste devront disposer d'un nombre de pldear

permettant
d'assurer leurs besoins propres.

(*) Le nombre de places est arrondiuité inférieure si la
décimale n'excéde pas 0,5 et a l'unité supérieans k& cas

contraire.
(**) S.H.O.N = Surface Hors (Euvre Nette




4.
4.1.

4.2.

5.2.

ARTICLE 13 :

1.

Dimensions minimales

La surface & réserver par véhicule de towriest de 12 frau moins, non compris
les dégagements et de 25 yrcompris les accés.

La largeur des emplacements créés ne peunéérieure a 2,50 metres.

Stationnement des deux roues et des voituresdfants

A l'exception des commerces de moins de 1P20de S.H.O.N., les constructions
nouvelles devront comporter un local fermé ou auimum couvert pour le
stationnement des deux roues et des voitures disnfa

Dans le cas ou il s'agit d'un local simplementveoy des dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux roues (arceawxt@mspsont obligatoires.

Le local réservé a ces usages ne doit pas @ve superficie inférieure a 3°m
Selon le type de constructions, il devra répomdrerégles suivantes :

- bureaux : pour 100 Mide S.H.O.N., 2 fou 2 places (*),

- activités : par tranche de 1007de S.H.O.N., 3 fou 3 places (*),

- commerces de plus de 100 Twle S.H.O.N.: doivent disposer d'un nombre de
places leur permettant d'assurer leurs besoinsrggaptoutefois, pour ces
derniéres destinations elles ne seront pas exigéexas d'impossibilité
technique de les réaliser en dehors du domainecpubl

(*) Lorsqu'il ne s'agit pas d'un local fermé, lamtwe de places exigées correspond
au nombre d'arceaux ou autre dispositif assurastatibnnement sécurisé.

ESPACES LIBRES — PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi pseaires de stationnement
doivent étre aménagées et convenablement entrste@alles non accessibles aux
véhicules doivent étre traitées en surfaces noreimgabilisées.

En outre dans le cas de constructions nouvelleés, &0 moins de la superficie de
chaque terrain ou lot de construction doivent émreénagés en espaces verts. La
moitié au plus de la surface correspondante pawcavoir d'autres affectations
(ex : parking) a condition d'étre plantée d'arbedsd'étre traitée en surface
perméable telle que des graviers.

Les marges d'isolement des installations et dégditeent étre plantées d'arbres formant
écran.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D OCCUPATION DU SOL

1.

2.
3

Les possibilités d'occupation du sol sont cellesr§aultent de I'application des
dispositions de la section Il du présent chapitre.

Le COS serade 1.

La surface hors ceuvre nette (SHON) maximalde$4 784rhsur I'ensemble du

lotissement.
La SHON propre a chaque lot sera fixée par uneiorepbrtée a l'acte de vente.



Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéqgprouve a I'unanimité le reglement de la
Micro-Zone d’activités tel que proposé paClammunauté de Communes de la Basse-Zorn
et présenté par le Maire.

14, DIVERS

Vente d’'un lot de bois de chauffage :

Le Maire propose au conseil municipal de filegprix de vente d’un lot de divers feuillus
au lieu- dit « Schley » a 130,00 €.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéxe a 130.00 € le prix de vente du lot unique
de divers feuillus au lieu-dit « Schley ».

Date des commissions

04.02.2009 Commission Cimetiere et Environnement
05.02.2009 Commission des impots locaux
05.02.2008 Commission scolaire

06.02.2009 Commission aménagement et fleurissement
09.02.2009 Commission sportive et culturelle
11.02.2009 CCAS - Service a la personne
12.02.2009 Commission urbanisme — PLU
19.02.2009 Commission batiments

20.02.2009 Conseil de I'école élémentaire
23.02.2009 Commission des finances

04.04.2009 Journée de nettoyage de printemps
14.04.2009 Réunion publique d’information
17.05.2009 Marché aux fleurs

Sorties scolaires

Madame Michéle HEUSSNER informe le conseil munikcgpee le conseil Général du
Bas-Rhin va procéder a une révision des subventioc@rdées aux établissements scolaires
pour I'organisation de sorties scolaires.

Horaires scolaires

Madame Michéle HEUSSNER expose au conseil munitapadflexion du corps enseignant de
Geudertheim sur la modification des horaires detionnement de I'école maternelle et de
I'école primaire. Cette action devra étre menéeateert avec les associations de parents
d’éleves et étre soumises, in fine, a 'approbatiorconseil municipal.



